

















Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Medicina Veterinaria do Estado do Rio Grande do Norte

OFICIO 106/2024 - PR/RN/DE/RN/CRMV-RN/SISTEMA

Ao Senhor

Adriano Platiny Torquato Rego
Superintendente da SPU no RN
Av. Rui Barbosa, 909, Tirol
CEP: 59.015-290 — Natal/RN

Assunto: Requisicdo de Imovel para Cessao

Prezado Superintendente ,
Ao cumprimenta-lo, sirvo-me para requisitar seus bons préstimos.

O Conselho Regional de Medicina Veterindria do Estado do Rio Grande do Norte - CRMV-RN,
autarquia federal, pretende reformar sua sede nos préximos meses.

Assim, visando trazer mais economia para o servico publico, indaga-se se o patrimdnio de imdveis
da Unido em Natal possui algum imével contendo minimamente 11 salas de uso duplo e um espago para reunidao
de cerca de 20 pessoas.

Tais caracteristicas sdo necessarias para o desenvolvimento de nossas atividades, e gostariamos de
saber se ha a possibilidade de ceder um imdvel com tais especificacbes ou, caso ndo haja, que possa nos
responder informando acerca da indisponibilidade.

Certo de contar com Vossa valorosa contribui¢do, encaminho votos de estima e consideragdo.

Atenciosamente,

Méd.-Vet. Nirley Vercelly Lopes Formiga
Presidente do CRMV-RN
CRMV-RN n. 0274

.
email para resposta: gerencia@ crmvrn.gov.br Mé S e

Documento assinado eletronicamente por:

= Nirley Vercelly Lopes Formiga, Presidente do CRMV-RN - FGSUP - PLENARIO/RN, em 18/11/2024 16:31:13.

Este documento foi emitido pelo SUAP em 18/11/2024. Para comprovar sua autenticidade, faga a leitura do QRCode ao lado ou acesse
https://suap.cfmv.gov br/autenticar-documento/ e forneca os dados abaixo:

Cadigo Verificador: 370775
Codigo de Autenticagdo: daf8beb007
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MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS
Secretaria do Patriménio da Unido
Superintendéncia do Patriménio da Unido no Rio Grande do Norte

OFiC10 SEI N2 172584/2024/MGI

Natal, data da assinatura eletrénica.

A Senhora,

NIRLEY VERCELLY LOPES FORMIGA

Presidente do Conselho Regional de Medicina Veterinaria
Conselho Regional de Medicina Veterinaria do Estado do RN
E-mail: gerencia@ crmvrn.gov.br

Assunto: Resposta ao Oficio n? 106/2024 - PR/RN/DE/RN/CRMV-RN/SISTEMA

Referéncia: Ao responder este Oficio, favor indicar expressamente o Processo n? 19739.065610/2024-38.

Prezada Senhora,

1. Cumprimentando-o cordialmente, em atencdo ao oficio em epigrafe, o qual solicita a
disponibilizagdo do imével da Unido, visando sediar o Conselho Regional de Medicina Veterinaria do Estado
do RN, utilizo-me do presente para informar 3 V. 5.2, que informagdes ou requerimentos de imdveis devem
ser solicitados por meio do Sistema de Requerimento Eletrénico de Iméveis (SISREI) conforme estabelece
a Portaria MP n? 457, de 18 de dezembro de 2014, da Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU).

2. Tal ferramenta se destina ao langamento, controle de consultas e requerimentos de imoéveis
da Unido efetuados por entes publicos (federais, estaduais e municipais) e entidades sem fins lucrativos, o
qual constitui meio exclusivo para tanto, ndo sendo considerado valido qualquer outro expediente, ainda
que oficial (oficio, carta, e-mail), conforme dispde o art. 2¢ da referida Portaria, o qual transcrevemos
abaixo:

Art. 22 A consulta e o requerimento de bens imdveis da Unido administrados pela SPU,

quando efetuados por ¢rgidos e entidade da Administracdo Publica bem como por entidades
cem fins lucrativos, serio feitas exclusivamente em meio eletrénico, no SISREI (Grifo nosso)

3. Dessa maneira, sera necessario acessar o SISREI por meio da internet no sitio eletrénico
<_httg§:z[gigrgi.5pu,plangigmgntg.ggx.br[sisrgib e realizar o cadastro, caso ainda ndo possua. As
orientacdes e os passos para a realizagdo do cadastro estdo no Manual do Reguerente, em anexo. De
forma complementar, orientamos também a leitura da Portaria n® 318/2014 que regulamenta o uso e
aplicacdo do Sistema de Requerimento Eletronico de Iméveis da Unido -SISREI e da Portaria n® 457/2014
que institui, no ambito da Secretaria do Patrimdnio da Unido, o Sistema de Requerimento Eletronico de
Imaoveis da Unido - SISREL

4, Destacamos o Art. 42 da Portaria n? 318/2014, que define os procedimentos e orientagdes
relativas as Consulta Prévia:



"Art. 42 De posse de senha de acesso ao sistema, caberd ao requerente preencher o

formuldrio eletrénico de consulta prévia, do qual deverdo constar as caracteristicas do imdve!

pretendido, bem como a justificativa e finalidade de sua utilizagdo.

§12 As consultas prévias e requerimentos de imdveis efetuados no SISREI gerardo registro e
correspondente nimero, para fins de acompanhamento de seu ondamento. (Recomenda-se

anotar o numero gerado para acompanhamento)

§22 Caberd a Superintendéncia do Patriménio da UniGio de cada unidade da Federacdo
analisar a consulta e ofertar um ou mais iméveis em condicdes de atender a necessidade do

orgdo ou entidade requerente.

§32 Apés o envio de oferta pela SPU, o requerente terd oprazo de 60 (sessenta) dias para

confirmar seu interesse no imaovel e sanar qualquer pendéncia de sua competéncia.

§4¢ Caso a pendéncia ndo seja solucionada no prazo estipulado no §32, ou o requerente nio
confirme seu interesse no imdvel, a consulta serd considerada invélida por vencimento,

devendo o requerente, persistindo o interesse, cadastrar nova consulta no SISREL"

No entanto, antecipamos que no municpio de Natal/RN ndo existem iméveis disponiveis

com as caracteristicas indicadas no oficio.

Nos colocamos a disposi¢do para maiores esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Anexos:
| - Manual SISREI (46795434);

Atenciosamente,

Documento assinado eletronicamente
ADRIANO PLATINY TORQUATO DO REGO
Superintendente da SPU/RN

03/12/2024, as 12:32, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do

Sd & Documento assinado eletronicamente por Adriano Platiny Torquato Régo, Superintendente, em

Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020. .

Av. Rui Barbaosa, 909, - Bairro Tirol
CEP 59015-290 - Natal/RN
(84) 3220-2201/2216 - e-mail spurn@ economia.gov.br - gov.br/gestao

Processo n? 19739.065610/2024-38.

SEl n? 46794865





















CRMV / RN Vv

Conselho Regional de Medicina Veterinaria do Est. do RN 7
CNPJ: 08.693.822/0001-07

Data: 27/02/2025

Disponibilidade orcamentaria

Conta: 6.2.2.1.1.01.02.02.006.035-Locacdo de Imdveis - PJ
Centro de Custo: 1.01.02.004 - Servicos de Terceiros e Encargos

Despesa Na data No Exerciciof Saldo Na data No Exercicio

PRE-EMPENHADO 0,00 0,00| | ORCAMENTARIO DESBLOQ. 76.101,00] 76.101,00]
EMPENHADO 0,00 0,00 | ORCAMENTARIO OFICIAL 76.101,00 76.101,00
LIQUIDADO 0,00, 0,00 [ A LIQUIDAR 0,00 0,00
PAGO 0,00, 0,00| [ A PAGAR 0,00 0,00
Observacao:

Pagina:1/1

































Foto 02

Foto 03




Foto 04

Foto 05










CAIO

iméveis

CARTA PROPOSTA

Natal/RN, 24 de fevereiro de 2025.

Ao Conselho Regional de Medicina Veterinaria do Rio Grande do Norte — CRMV/RN.
Att. Sr. Herik.

Prezado Senhor,

Apraz-nos cumprimentar V. S2, oportunidade que, em atencdo a vossa solicitacdo, acerca e adaptacao de imével
nao residencial, assim como a sua locagdo, apresentamos nossa proposta para sua realizagdo.

1. Imovel: Salas identificadas como 102, 104 e loja 05, totalizando 2 salas e uma loja, integrantes do Centro
Empresarial Oliveira — CEOQ, localizado na Rua José Ribeiro Dantas, n2 275, esquina com Av. Lima e Silva,
bairro de Lagoa Nova, Natal/RN.

2.
Identificacdo Area Privativa | WC Privativo| Depésito | Garagem Privativa
Sala 102 37,20m? 2,55m? - 01 (uma) vaga coberta
Sala 104 (mobiliada) 35,50m? 2,55m? - 01 (uma) vaga coberta
Loja 05 45,60m? 2,55m? 5,70m? | Vaga de garagem rotativa

e O Centro Empresarial Oliveira é composto de 03 Pavimentos Tipos; 7 Unidades por pavimento; 1 mezanino com
2 salas e o térreo com 5 lojas e 1 sala, totalizando: 24 salas e 5 lojas — 01 Elevador, 01 recepgao com 02 Wcs adaptados.



CAIO

iméveis

3. Proprietario: J G DE MACEDO JUNIOR, empresa inscrita no CNPJ/MF n. 31.025.107/0001-18, estabelecida a
Rua José Ribeiro Dantas, 275 Sala 301 Lagoa Nova - 59062-480 Natal - RN, representada por JOSE GILBERTO
DE MACEDO JUNIOR, Brasileiro, Empresario, portador do RG n. 1.989.865 SSP/RN e CPF n.010.625.364-60,
e ANDRADE E ANDRADE LOCACOES DE IMOVEIS LTDA, empresa inscrita no CNPJ/MF n. 54.773.631/0001-72,
estabelecida a Rua José Ribeiro Dantas, n2 275 Loja 004 - Centro Empresarial Oliveira Bairro Lagoa Nova -
59062-480 Natal - RN representada por ANA CLARA ANDRADE OLIVEIRA, ambos residente e domiciliado
nesta capital

4. Prego da locacao mensal pretendido:

5.
Identificagao | Valor do Aluguel Taxa de Condominio Mensal Valor do IPTU/Ano
Sala 102 RS 1.490,00 R$300,00 + rateio de agua RS$2.243,13
Sala 104 RS 1.600,00 R$300,00 + rateio de dgua RS 2.250,42
Loja 05 RS 1.830,00 R$300,00 + rateio de dgua RS 3.115,60

6. Periodo de Locagdo: Minimo 12 (doze) meses.

Atenciosamente:
Julio César — Gerente de Locagao

Imobiliaria Caio Fernandes
Av. Miguel Castro, 1154 | Lagoa Nova | CEP 59075-740| Natal - RN
Office: +55 (84) 4008-0001 / (84) 99111-5018















SERVICO PUBLICO FEDERAL

CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA VETERINARIA
DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

PARECER JURIDICO

Parecer Juridico n°: 09/2025

Setor de L1c1tagoes do CRMV-RN.

Ementa: Contratagao dlreta. Locagao de imovel temporario

durante a reforma da sede.

Processo 0380017.00000002/2025-87
administrativo n®

I. RELATORIO

1. O presente parecer tem por objetivo analisar a viabilidade juridica da
contratacao direta, por meio da inexigibilidade de licitagdao, para a locacdo de
imovel que servird como sede provisoria do CRMV-RN, durante o periodo de

execucao de obras na sua sede atual.

2. Ap6s diligéncias administrativas, fora identificado um imovel localizado
proximo a atual sede do CRMV-RN, o qual atende integralmente as necessidades
institucionais, especialmente pela sua infraestrutura, localizagao estratégica e
disponibilidade de garagem adequada para acomodar os dois veiculos oficiais

da autarquia.

3. Foram realizadas pesquisas de mercado e apresentadas propostas de
outros imoveis, sendo constatada a singularidade do imovel escolhido quanto ao

preco e as caracteristicas especificas necessarias para o bom andamento das
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA VETERINARIA
DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

atividades administrativas e de atendimento ao publico, além da garagem para

os dois veiculos oficiais.

4. E o sucinto, passo a opinar.

II. DO PARECER JURIDICO.

5. Inicialmente, faz-se imperioso frisar o presente Parecer Juridico toma por
base, exclusivamente, os elementos constantes dos autos até a presente data,
incumbindo ao parecerista analisar o procedimento sob o prisma estritamente
juridico, ressaltando que todo o procedimento devera observar a legislacao

supracitada, principalmente no tocante a prazos e atos essenciais.

6. Nesse contexto, tem-se que nao compete ao parecerista adentrar na andlise
da conveniéncia e oportunidade dos atos praticados no ambito desta autarquia,

nem analisar aspectos de natureza eminentemente técnica ou administrativa.

7. A justificativa para esses limites a atividade consultiva desta Assessoria
Juridica encontra embasamento no Enunciado n® 7 do Manual de Boas Praticas
Consultivas da Advocacia-Geral da Unio, que determina: “O Orgio Consultivo
ndo deve emitir manifestacoes conclusivas sobre temas ndo juridicos, tais como

técnicos, administrativos ou de conveniéncia ou oportunidade.”

8. Parafraseando o ilustre J. U. Jacoby Fernandes, na obra Contratagao Direta

sem Licitagao, p. 571, vemos que:

“(...) cabera ao parecer juridico indicar a norma, verificar a
existéncia dos documentos que fundamentam os autos e

Péginaz



SERVICO PUBLICO FEDERAL

CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA VETERINARIA
DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

indicar doutrina e jurisprudéncia, se houver, para
assegurar a razoabilidade da tese que abraca. No ambito da
estrita legalidade e da inversao da presuncao de
legitimidade que o art. 113 da Lei n® 8.666/1993 imp0s aos
que operam licitagdo e contratos, o parecer juridico constroi
o alicerce juridico da motivagao.”

9. Feitas as consideragoes iniciais, passa-se a0 mérito.
III. DA POSSIBILIDADE DE CONTRATACAO DIRETA POR

INEXIGIBILIDADE. PREENCHIMENTO CUMULATIVO DE TODOS OS
REQUISITOS.

10. A contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo para locagao de
imovel esta prevista na Lei n® 14.133/2021, conforme disposto no artigo 74, inciso

V, que assim estabelece:

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando inviavel a
competi¢ao, em especial nos casos de:

[.]

V - aquisi¢dao ou locacdao de imodvel cujas caracteristicas de
instalacOes e de localiza¢ao tornem necessaria sua escolha.
11.  Analisando os autos do Processo Administrativo, depreende-se que o
imovel possui proximidade com a sede atual do CRMV-RN, facilitando a
logistica administrativa e o acesso do publico atendido pela autarquia, além de

ambientes ja prontos e compativeis com as necessidades dos colaboradores.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA VETERINARIA
DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

12. Para além dos pontos acima elencados, tem-se que o imdvel possui
garagem ampla com capacidade para acomodar os dois veiculos oficiais, o que

representa uma vantagem logistica e operacional.

13.  Vejamos a descri¢ao do imoével conforme exposto proposta:

Travessa Maestro Joca Leiros, 1877 - bairro de Lagoa Nova, Natal/RN, com area
construida de 200,59m? em terreno de 332,50m?2. Composto por 09 salas, corredor
de circulagao, 01 recepcao, 02 banheiros area externa com um pequeno jardim, 01

copa e vaga de garagem para 2 carros.

14.  Outrossim, o Processo Administrativo cumpriu com os requisitos
essenciais, conforme preceitua o § 5° incisos I, II e Il do art. 74 da Lei de
licitagdes!, uma vez que fora realizada a avaliacdo prévia do bem pelo
Coordenador Administrativo — Herik Hernand —, bem como a certificacao de
inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis, por meio do Oficio

106/2024, além da pesquisa de outros imdveis na mesma regiao.

1 §5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagao dos investimentos;

II - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela Administragdo e que
evidenciem vantagem para ela.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA VETERINARIA
DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

IV. CONCLUSAO.

15. A vista do exposto, opino pela viabilidade juridica da contratagio direta
por inexigibilidade de licitagao, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei n®
14.133/2021, uma vez que foram cumpridos todos os requisitos estatuidos no §

¢, incisos I, II, e III do mesmo dispositivo.

16.  Dessa forma, nao ha obices juridicos para o prosseguimento do certame,
recomendando-se a publicacao do edital e a conducao do pregado eletronico

conforme os prazos legais.

17.  Ainda, opino pela regularidade da contratagao direta pela inexigibilidade,
mediante a formalizagao adequada do contrato de locagdo, observando-se as
diretrizes da Lei n® 14.133/2021 e os principios da legalidade, transparéncia e

eficiéncia.

18.  Essa é minha impressao juridica no caso em tela e, s. m. j., é o parecer que

submeto a consideracao superior.

Natal/RN, data da assinatura eletronica.

Rafael Helano Alves Gomes
OAB/RN 19511 - OAB-DF 79316
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CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL

LOCADOR: FRANCISCO DAS CHAGAS GALVAO

LOCATARIO: CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA VETERINARIA DO EST. DO RN
ENDERECO DO IMOVEL: Rua Maestro Joca Leiros, 1877

BAIRRO - CIDADE - UF Lagoa Nova - Natal - RN

CEP: 59075-780

VIGENCIA DO CONTRATO: 20/03/2025 a 20/03/2026

VALOR DO ALUGUEL: R$ 3.500,00 (Trés mil e quinhentos reais)

VENCIMENTO TODO DIA: 20 de cada més

Pelo presente Instrumento Particular de Locacdo, FRANCISCO DAS CHAGAS GALVAO, Brasileiro,
casado, aposentado, portador da Cl n. 186476 SSP/RN e CPF n. 130.546.354-49, denominado a seguir
simplesmente LOCADOR, e CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA VETERINARIA DO EST. DO RN, Empresa
inscrita no CNPJ/MF n. 08.693.822/0001-07 com sede a Rua padre Raimundo Brasil, 1411 Bairro de Nova
Descoberta, CEP 59075-100 Natal - RN - RN, representada nesse ato por NIRLEY VERCELLY LOPES
FORMIGA, Brasileiro, casado, médico veterinario, inscrito no CPF/MF sob n. 025.967.384-65 e RG n.
3111534 ITEP/RN, residente e domiciliado a Rua Trairi, 735 Bairro de Petrépolis, CEP 59014-150 Natal - RN,
denominado mais adiante simplesmente LOCATARIO, tem entre si justo e contratado, de forma irrevogavel e
irretratavel, por este e na melhor forma de direito, a presente locacdo mediante as cldusulas e condi¢des abaixo
descriminadas e disposicdes da Lei 8.245 de 18.10.1991, com as nova alterac¢des introduzidas pela Lei 12.112 de
09.12.2009, que voluntariamente aceitam e outorgam:

CLAUSULA PRIMEIRA - O(A) LOCADOR da em locacdo, o imovel sito & Rua Maestro Joca Leiros, 1877
Bairro Lagoa Nova 59075-780 - Natal — RN, pelo prazo de 12 (doze) meses, a iniciar em 20/03/2025 para
terminar em 20/03/2026, data em que o(a) LOCATARIO se obriga a restituir o imével locado, inteiramente livre e
desocupado, no mesmo estado de conservacdo em que o recebeu, tudo de conformidade com o pactuado na
Clausula Quinta deste contrato e Termo de Vistoria Inicial.

Paragrafo Primeiro - Antes do vencimento do prazo ajustado no caput desta cldusula ndo podera o LOCADOR
reaver o imével locado, salvo se motivado por infragdo contratual do(a) LOCATARIO.O LOCATARIO, todavia,
podera devolvé-lo, pagando a multa pactuada na Clausula Décima Sétima do contrato, proporcionalmente ao
periodo do cumprimento do contrato.

Paragrafo Segundo - Findo o prazo estipulado do contrato se o(a) LOCATARIO permanecer no imével por mais
de 30 (trinta) dias sem oposicao do(a) LOCADOR, presumir-se-a renovada a locagdo por prazo indeterminado,
nas mesmas condi¢des ajustadas. Estando o contrato vigente por prazo indeterminado, o LOCADOR podera
denunciar o contrato, comunicando o LOCATARIO mediante aviso por escrito, no minimo, com 30 (trinta) dias de
antecedéncia (art.57 da Lei 8.245/91).

Paragrafo Terceiro - Quando da devolugdo das chaves ao final do contrato, se as mesmas forem restituidas por
preposto ou portador do(a) LOCATARIO, fica este desde ja autorizado a assinar o respectivo Termo de Entrega
de Chaves, assim como acompanhar e assinar o Termo de Vistoria em nome daquele.

Paragrafo Quarto - Na hipétese do(a) LOCATARIO abandonar o imével, fica o LOCADOR autorizado a imitir-se
na sua posse, a fim de evitar a depredacdo ou invasao do mesmo. O termo de entrega de chaves sera substituido
por uma DECLARACAO DE IMISSAO DE POSSE, firmado pelo LOCADOR e 02 (duas) testemunhas idoneas.

CLAUSULA SEGUNDA - O valor mensal do aluguel, livremente pactuado sera de R$ 3.500,00 (Trés mil e
guinhentos reais) a ser pago pelo(a) LOCATARIO, no dia do vencimento diretamente ao LOCADOR, nos
seguintes dados bancarios: Banco do Brasil Ag. 3525-4 C/c. 3.384.950-1.

Paragrafo Primeiro- Ap6s 01 (um) dia de atraso, sera cobrado multa AUTOMATICA de 10% (dez por cento) sobre
o valor do aluguel, mais comissdo de permanéncia de 0,33% ao dia e juros de mora de 1% ao més pré-rata die.

Paragrafo Sequndo - Decorrido o prazo de 15 (quinze) dias do vencimento, sera o débito AUTOMATICAMENTE e
sem aviso prévio, encaminhado ao Departamento Juridico para cobranca amigavel e/ou judicial. Fica desde ja
estabelecido, que no caso de cobranga amigavel, serdo devidos honorarios advocaticios de 10% (dez por cento)
sobre 0 montante devido, contudo, se necessario o procedimento judicial, os honorarios serdo de 20% (vinte por
cento) sobre o valor do débito e/ou 10% (dez por cento) sobre o valor da causa, no caso de agdo de despejo,
suportando ainda o(a) LOCATARIO, com o pagamento das custas do processo.
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Paragrafo_Terceiro - Os encargos constantes da CLAUSULA SEXTA, devem ser pagos juntamente com o
aluguel, ou antes se exigido.

Paragrafo Quarto - O ndo cumprimento das obrigacdes pecuniarias expressa neste contrato pelo(a) LOCATARIO
e seus faculta ao(a) LOCADOR(A), apds a devida comunicagdo por escrito, a inclusdo dos seus respectivos
nomes no cadastro de devedores do Servico de Prote¢cdo ao Crédito - SPC ou entidade com finalidades
semelhantes. Caber4 aos devedores o cancelamento da inscrigdo, bem como o pagamento de todas as despesas
que deste decorrem, que se dard somente apos a quitagdo integral dos débitos existentes.

CLAUSULA TERCEIRA - O aluguel mensal pactuado na CLAUSULA SEGUNDA sera reajustado apds 12 (doze)
meses, pela varia¢do do IGP/DI(FGV).

Paragrafo Unico - Na falta do indice contratado, seja por motivo de extingdo ou ndo divulgacio, fica desde ja
estabelecido que o indice substituto serd sucessivamente o IPC(FIPE), INPC(FGV) e o IGPM(FGV),
respectivamente pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou ndo calculados, o reajuste sera feito pela
média de 3 indices a escolha do(a) LOCADOR(A) que reflita a variagéo da inflagdo ocorrida no periodo.

CLAUSULA QUARTA - Se necessario a propositura de acdes de despejo, consignacdes em pagamento de
aluguéis e acessorios da locagéo, as cita¢des, intimacdes e notificagfes, além das formas previstas no Cédigo de
Processo Civil - CPC, poderéo ser feitas mediante correspondéncia com aviso de recebimento (AR).

CLAUSULA QUINTA - O(a) LOCATARIO declara haver visitado e examinado o imével locado, que se encontra
conforme o TERMO DE VISTORIA INICIAL, assinado pelas partes, que fard parte integrante do presente
contrato, no qual se faz expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, aceitando-os, obrigando-se, a
partir dai, a zelar pelo que nele contiver e fazer de imediato, e por sua conta, todas as repara¢gfes dos estragos
ocorridos no imével no curso da locacédo, notadamente de pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos, aparelhos
sanitarios, pias, lavatérios, puxadores, pisos e quaisquer outras, de modo especial as decorrentes de
entupimentos e obstrucdes na rede de esgoto e agua pluvial, para assim restitui-lo quando findo ou rescindido
este contrato, devidamente pintado e reparado, sem direito a retencdo ou indenizacdo por quaisquer benfeitorias
gue tenham sido feitas, mesmo que com a autorizacdo do(a) LOCADOR(A) assumindo a responsabilidade de
devolver o imovel objeto deste contrato, tal qual o consignado no aludido TERMO DE VISTORIA INICIAL.

Paragrafo Primeiro - Com excecao das obras que importarem na seguranca do imovel, todas as demais ficardo a
cargo do(a) LOCATARIO, que se obrigard a manter o imével e seus acessodrios em perfeitas condigBes de
higiene, limpeza e conservacao.

Paragrafo_Segundo - O(A) LOCATARIO, podera fazer no imével locado as suas proprias custas e
responsabilidade, as modificages que entender necessarias para a adaptacdo do imével a sua atividade
comercial, desde que ndo afetem a sua estrutura, mediante prévia aprovagédo por escrito do(a) LOCADOR(A).
Todas e quaisquer obras e benfeitorias introduzidas pelo(a) LOCATARIO, ficardo fazendo parte integrante do
imovel, excetuadas apenas as que sejam removiveis, que poderdo ser retiradas por ocasido da entrega do imovel
locado, ndo tendo o (a) LOCATARIO (A) direito a qualquer indenizacdo ou reten¢do em relacdo as obras e
benfeitorias realizadas.

Paragrafo Terceiro - As adaptacdes ou benfeitorias removiveis, promovidas pelo(a) LOCATARIO, deverdo ao
término da locacéo, ser desfeitas as suas expensas, restituindo-se o imdvel nas condigbes em que lhe fora
entregue, se o(a) LOCADOR(A) o solicitar. Desatendida a solicitagdo, o(a) LOCADOR(A) podera executar 0s
servicos de desfazimento por conta do(a) LOCATARIO, apresentando-lhe as despesas decorrentes para seu
ressarcimento, sob pena de cobranca judicial.

Paragrafo_Quarto - Ao(A) LOCATARIO, ficard expressamente autorizada a colocar cartazes ou letreiros nas
partes externas no imovel, de modo a demonstrar sua existéncia no local e a atividade mercantil ali exercida
desde que o nao danifique.

Paragrafo Quinto - Quando findo ou rescindido este contrato, o (a) LOCATARIO(A) se obriga(m) a entregar o
imével devidamente pintado e reparado, tal qual consignado no TERMO DE VISTORIA INICIAL, respondendo
sempre pelo pagamento dos aluguéis e acessorios locaticios devidos até a efetiva restituicdo do imoével no
mesmo estado recebido.

Paragrafo Sexto - Quando da devolugéo e entrega das chaves do imével se a vistoria final verificar que 0 mesmo
nao se encontra de conformidade com o TERMO DE VISTORIA INICIAL, fica o(a) LOCADOR(A) desde ja
autorizado (a) a fazer a coleta de um (01) orcamento de preco de material e méo-de-obra ou optar por ja realizar
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0s servicos, exigindo sempre do (a) LOCATARIO(A) o pronto pagamento, sob pena de cobranca judicial.

Paragrafo_Sétimo - E assegurado ao(a) LOCADOR(A) o direito de vistoriar o imével, sempre que julgar
conveniente, desde que atento ao disposto no Artigo 23, Inciso IX, da Lei 8.245/91.

Paragrafo Oitavo - Devera o(a) LOCATARIO entregar imediatamente ao(a) LOCADOR(A), toda e qualquer
correspondéncia, intimacdes, documentos de cobranca de tributos, carnés de pagamentos de prestagOes,
encargos condominiais, atas e convocacdes de assembléias do condominio, ainda que dirigidas o(a)
LOCATARIO (Artigo 23, Inciso VII, da Lei 8.245/91).

CLAUSULA SEXTA - Além do aluguel, compete o(a) LOCATARIO o pagamento das despesas de consumo de
agua, luz, taxas de esgoto, saneamento e IPTU, todas as multas pecuniarias provenientes do ndo pagamento ou
do atraso no pagamento de quantias sob sua responsabilidade; todos os emolumentos devidos a 6rgaos
administrativos.

Paragrafo Primeiro - Os impostos, taxas e despesas, que incidam, ou venham a incidir sobre o imdvel, serédo
pagos pelo(a) LOCATARIO, maxime IPTU, aos agentes cobradores e ou 6rgédos responsaveis pela cobranca,
devendo os comprovantes de pagamento ser exibidos ao(a) Locador(a) mensalmente, que nao obstante poderao
ser feitos por e-mail e correio.

Paragrafo Segundo - Na hipdtese de serem os encargos pagos pelo(a) LOCADOR(A), porque ndo o tenha feito
o(a) LOCATARIO nos prazos devidos, serdo os respectivos valores, reembolsados por este, com 0 mesmo
acréscimo da multa, juros de mora, correcao monetaria e demais taxas exigidas e pagas pelo (a) LOCADOR(A).

Paragrafo Terceiro - O ndo pagamento dos encargos e acessorios locaticios, sob responsabilidade do(a)
LOCATARIO, dara ensejo a propositura de acdo de despejo por infringéncia de contrato, sujeitando-se o(a)
LOCATARIO, ainda, ao pagamento da multa prevista na CLAUSULA DECIMA SETIMA, independentemente do
tempo decorrido deste contrato, sem prejuizo do disposto no Paragrafo Segundo desta Clausula.

Paragrafo Quarto - O LOCATARIO declara ter conhecimento de que de posse do contrato de locagdo, sera
obrigado a transferir e pedir a ligacdo de energia elétrica e agua relativa a unidade ora locada, em seu nome junto
a Companhia de Energia elétrica e Companhia de agua e Esgoto, arcando com as eventuais despesas
decorrentes. Da mesma forma, quando da devolug&o do imével, o LOCATARIO devera solicitar o desligamento e
transferéncia da titularidade para o nome do(a) LOCADOR(A), arcando com todas as responsabilidades em caso
de demora no cumprimento das mesmas.

CLAUSULA SETIMA - No ato da devolucdo do imével o(a) LOCATARIO deverd apresentar os Ultimos
pagamentos das contas de agua, luz, e IPTU do ultimo més. Nao estando, entretanto, 0 mesmo ainda de posse
dos taldes de cobranga do Ultimo més, tomar-se-a por base para efeito de recebimento, a média extraida da soma
dos tal6es dos 03 (trés) meses anteriores, acrescidos da corregdo monetaria do més.

CLAUSULA OITAVA - O(a) LOCATARIO obrigar-se-a a segurar o imével locado contra os riscos de fogo, no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas a contar da assinatura deste contrato, em companhia de absoluta idoneidade,
mantendo-o segurado até o final do prazo contratual. Obriga-se o (a) LOCATARIO (a) a apresentar junto ao(a)
LOCADOR(A) a apdlice do seguro contratado no prazo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Primeiro - O Seguro Incéndio devera ser renovado anualmente, até 15 dias antes do vencimento de
cada periodo incumbindo-se o(a) LOCATARIO, nos dias seguintes a efetivacdo do seguro, de entregar ao(a)
LOCADOR(A) a apdlice respectiva (Art. 22, inciso VIII, Lei 8.245/91).

Paragrafo Segundo - Se o(a) LOCATARIO, no prazo devido na clausula oitava, ndo cumprir a obrigacdo de
segurar o prédio locado, o(a) LOCADOR(A) podera efetivar o seguro por conta do(a) LOCATARIO, hipétese em
gue se acrescentara ao custo do prémio a quantia equivalente ao valor de 01(um) aluguel vigente a época, a titulo
de multa; sera cobrado o montante total, juntamente com o aluguel que se vencer.

Paragrafo Terceiro - N&o obstante & feitura do seguro, o(a) LOCATARIO é vedado depositar no imével, materiais
inflaméveis, explosivos ou corrosivos.

CLAUSULA NONA - No caso de desapropriacdo do imovel locado, ficara o(a) LOCADOR(A) desobrigado de
todas as clausulas deste contrato reservando ao(a) LOCATARIO tdo somente a faculdade de haver do poder
desapropriante, a indeniza¢do que porventura tiver direito.

CLAUSULA DECIMA - Nenhuma intimac&o da Sautde Publica serda motivo para o(a) LOCATARIO abandonar o
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imovel locado, ou pedir rescisdo do contrato, salvo procedentes vistorias judiciais, que provem estar a construgcao
ameacada de ruina.

CLAUSQLA DECIMA PRIMEIRA - Quaisquer tolerancias ou concessdes do(a) LOCADOR(A), para com o(a)
LOCATARIO, quando ndo manifestadas por escrito, ndo constituirdo precedentes invocaveis por este e ndo terdo
a virtude de alterar obrigag6es contratuais.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Que em caso de ocorrer no imével derramamento de liquido, agua de
rompimento de canos, de chuvas, de abertura de torneiras, defeitos de esgotos ou fossas, incéndios,
arrombamentos, roubos, furtos, casos fortuitos ou de forca maior, que venham a provocar danos em bens do
LOCATARIO o(a) LOCADOR(A) néo esta obrigado a responder pelo pagamento dos mesmos.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - O(A) LOCATARIO néo teré direito de reter o pagamento do aluguel ou de
qualquer outra quantia devida ao(a) LOCADOR(A), sob a alegacdo de ndo terem sido atendidas exigéncias
porventura solicitadas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - O imébvel objeto do presente contrato, destina-se exclusivamente para fins
Comerciais, especificamente ficando o(a) LOCATARIO proibido de sem prévio consentimento expresso do(a)
LOCADOR(A) mudar a destinacéo, ceder ou transferir a locacdo, sublocar ou emprestar o imoével, no todo ou em
parte, a qualquer titulo, sob pena de configurar infracdo contratual e possibilitar ao(a) LOCADOR(A) requerer a
rescisédo da locagéo.

Paragrafo Primeiro - Ficara pactuado que, se houver algum impedimento legal, oposto por autoridade
competente, para a ocupacéo pelo(a) LOCATARIO do imével ora locado, o presente contrato, rescindir-se-a de
pleno direito, sem qualquer indenizacdo ou multa contratual, bastando para tanto a apresentacdo do documento
expedida por aquela autoridade indicando o impedimento.

Paragrafo Segundo - O(a) LOCATARIO, as suas custas, devera obter todas autorizagdes, licencas e alvaras que
forem necessarios para 0 exercicio das atividades comerciais que pretende realizar no imével locado,
responsabilizando-se por todas as consequiéncias decorrentes dessas atividades mercantis.

Paragrafo Terceiro - Havera rescisao contratual se houver incéndio, desabamento, desapropriacdo ou quaisquer
outras ocorréncias que impeg¢am o uso normal do imével locado, independentemente de qualquer indenizagao por
parte do(a) LOCADOR(A), cabendo o(a) LOCATARIO a responsabilidade pelos prejuizos a que der causa por
acdo ou omisséo culposa, mesmo que venha a repor o objeto locado ao estado em que se encontrava antes do
evento. Ficara ressalvado o direito do(a) LOCATARIO de reclamar do causador do incéndio, desabamento, ou
do poder expropriante, indenizacdo a que, por ventura, fizer jus.

Paragrafo Quarto — O(a) LOCADOR(A) podera, a qualquer tempo, inclusive durante o prazo de vigéncia deste
Contrato, alienar o imovel locado, e, consequentemente, ceder os direitos decorrentes deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Na forma da Lei, ficara assegurado ao(a) LOCATARIO o direito de preferéncia
para a aquisicdo do imével nas mesmas condi¢des oferecidas a terceiros, devendo para tanto dar sua resposta
dentro do prazo de 30 dias, contados da notificagdo da venda, enviado pelo(a) LOCADOR(A). Nao se
manifestando o(a) LOCATARIO no prazo, sera considerado como néo interessado.

Paragrafo Primeiro - Se o imével locado for colocado & venda, o(a) LOCATARIO(A), ndo exercendo seu direito de
preferéncia, devera permitir que os possiveis interessados na compra o visitem em dias e horarios previamente
estabelecidos entre ele(a) e o(a) LOCADOR(A).

Paragrafo Sequndo - Se o imo6vel objeto desta locacao for vendido, o(a) LOCADOR(A) devera fazer constar na
escritura, ou instrumento particular de compra e venda a existéncia deste contrato de locacdo para que seja
respeitado.

CLAUSULA DECIMA SEXTA (CLAUSULA DA CAUCAO) - Em garantia do fiel cumprimento de cada uma das
obrigacdes assumidas neste contrato, o locatario deixa a titulo de caugéo, o valor correspondente a 03 (Trés)
aluguéis, em espécie, correspondente a R$ 10.500,00 (Dez mil e quinhentos reais), que sera devolvido ao término
do contrato, devidamente corrigido pelo indice da caderneta de poupanca, apds a efetiva comprovacdo de
quitacdo dos locaticios e demais acessorios conforme pactuado neste contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Fica estipulada a multa de 03 (trés) meses de aluguel vigente na data da
ocorréncia, na qual ocorrera a parte que infringir quaisquer clausulas deste contrato, havendo faculdade para a
parte inocente de considerar rescindida a locacao, independentemente de qualquer que seja o tempo decorrido
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do presente contrato, e promover o despejo do imovel.

Paragrafo Primeiro - O pagamento da multa acima pactuado ndo eximira o(a) LOCATARIO, de solver os danos
gue, por ventura, vier a causar ao imovel.

Paragrafo Seqgundo - Tudo quanto for devido em razdo deste contrato serd cobrado por via executiva ou agao de
despejo c/c cobranca, respondendo a parte devedora, além do principal e multa, por todas as despesas judiciais,
extrajudiciais e honorarios advocaticios.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - O(A) LOCATARIO ap6s o término da locagio, ndo tera direito de reclamar
qualquer indenizagdo a titulo de fundo do comércio, mesmo que seja para a mesma utilizacdo do(a)
LOCADOR(A).

CLAUSULA DECIMA NONA — Que a intermediag&o imobiliaria foi realizada por FERNANDES ALUGUEL E
ADM DE IMOVEIS LTDA., CRECI/RN 1191 J e inscrita no CNPJ sob n.° 24.211.004/0001-87, sendo de total
responsabilidade da LOCADORA o pagamento da comissao de corretagem no valor de R$ 3.500,00 (trés mil e
quinhentos reais) correspondente a 01 (um) aluguel, através de transferéncia para a conta 4200-5, agéncia 2044
do Banco Caixa Econémica Federal na data do recebimento das chaves pela LOCATARIA na imobiliaria.

CLAUSULA VIGESIMA - O presente contrato obrigara as partes, por si, por seus herdeiros ou sucessores.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - Elegem as partes contratantes o foro da Circunscri¢do Judiciaria de Natal -
RN, para dirimir as questdes oriundas da interpretacdo ou aplicacdo deste contrato, com exclusdo dos demais,
por mais privilegiados que sejam.

E assim por estarem justas e convencionadas, as partes assinam o presente instrumento particular de
CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL, em 2 (duas) vias de igual teor.

Natal, 11 de mar¢o de 2025

LOCADOR B LOCATARIA
FRANCISCO DAS CHAGAS GALVAO CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA VETERINARIA DO
EST. DO RN

REP. NIRLEY VERCELLY LOPES FORMIGA

Testemunha Testemunha
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CONTRATO DE LOCAGAO COMERCIAL

LOCADOR: FRANCISCO DAS CHAGAS GALVAO

LOCATARIO: ) CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA VETERINARIA DO EST. DO RN
ENDERECO DO IMOVEL: Rua Maestro Joca Leiros, 1877

BAIRRO - CIDADE - UF Lagoa Nova - Natal - RN

CEP: 59075-780

VIGENCIA DO CONTRATO: 28/03/2025 a 28/03/2026

VALOR DO ALUGUEL: R$ 3.500,00 (Trés mil e quinhentos reais)

VENCIMENTO TODO DIA: 28 de cada més

Pelo presente Instrumento Particular de Locacdo, FRANCISCO DAS CHAGAS GALVAO, Brasileiro,
casado, aposentado, portador da Cl n. 186476 SSP/RN e CPF n. 130.546.354-49, denominado a seguir
simplesmente LOCADOR, e CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA VETERINARIA DO EST. DO RN, Empresa
inscrita no CNPJ/MF n. 08.693.822/0001-07 com sede a Rua padre Raimundo Brasil, 1411 Bairro de Nova
Descoberta, CEP 59075-100 Natal - RN - RN, representada nesse ato por NIRLEY VERCELLY LOPES
FORMIGA, Brasileiro, casado, médico veterinario, inscrito no CPF/MF sob n. 025.967.384-65 e RG n.
3111534 ITEP/RN, residente e domiciliado a Rua Trairi, 735 Bairro de Petropolis, CEP 59014-150 Natal - RN,
denominado mais adiante simplesmente LOCATARIO, tem entre si justo e contratado, de forma irrevogavel e
irretratavel, por este e na melhor forma de direito, a presente locagdo mediante as clausulas e condi¢gdes abaixo
descriminadas e disposi¢oes da Lei 8.245 de 18.10.1991, com as nova alterag¢des introduzidas pela Lei 12.112 de
09.12.2009, que voluntariamente aceitam e outorgam:

CLAUSULA PRIMEIRA - O(A) LOCADOR da em locagdo, o imével sito @ Rua Maestro Joca Leiros, 1877
Bairro Lagoa Nova 59075-780 - Natal — RN, pelo prazo de 12 (doze) meses, a iniciar em 28/03/2025 para
terminar em 28/03/2026, data em que o(a) LOCATARIO se obriga a restituir o imével locado, inteiramente livre e
desocupado, no mesmo estado de conservagdo em que o recebeu, tudo de conformidade com o pactuado na
Clausula Quinta deste contrato e Termo de Vistoria Inicial.

Paragrafo Primeiro - Antes do vencimento do prazo ajustado no caput desta clausula nao podera o LOCADOR
reaver o imével locado, salvo se motivado por infragdo contratual do(a) LOCATARIO.O LOCATARIO, todavia,
podera devolvé-lo, pagando a multa pactuada na Clausula Décima Sétima do contrato, proporcionalmente ao
periodo do cumprimento do contrato.

Paragrafo Segundo - Findo o prazo estipulado do contrato se o(a) LOCATARIO permanecer no imével por mais
de 30 (trinta) dias sem oposigédo do(a) LOCADOR, presumir-se-a renovada a locagao por prazo indeterminado,
nas mesmas condi¢gdes ajustadas. Estando o contrato vigente por prazo indeterminado, o LOCADOR podera
denunciar o contrato, comunicando o LOCATARIO mediante aviso por escrito, no minimo, com 30 (trinta) dias de
antecedéncia (art.57 da Lei 8.245/91).

Paragrafo Terceiro - Quando da devolugéo das chaves ao final do contrato, se as mesmas forem restituidas por
preposto ou portador do(a) LOCATARIO, fica este desde ja autorizado a assinar o respectivo Termo de Entrega
de Chaves, assim como acompanhar e assinar o Termo de Vistoria em nome daquele.

Paragrafo Quarto - Na hipétese do(a) LOCATARIO abandonar o imével, fica o LOCADOR autorizado a imitir-se
na sua posse, a fim de evitar a depredag&o ou invaséo do mesmo. O termo de entrega de chaves sera substituido
por uma DECLARACAO DE IMISSAO DE POSSE, firmado pelo LOCADOR e 02 (duas) testemunhas idoneas.

CLAUSULA SEGUNDA - O valor mensal do aluguel, livremente pactuado sera de R$ 3.500,00 (Trés mil e
quinhentos reais) a ser pago pelo(a) LOCATARIO, no dia do vencimento diretamente ao LOCADOR, nos
seguintes dados bancarios: Banco do Brasil Ag. 3525-4 C/c. 3.384.950-1.

Paréagrafo Primeiro- Ap6s 01 (um) dia de atraso, sera cobrado multa AUTOMATICA de 10% (dez por cento) sobre
o valor do aluguel, mais comissédo de permanéncia de 0,33% ao dia e juros de mora de 1% ao més pré-rata die.

Paragrafo Segundo - Decorrido o prazo de 15 (quinze) dias do vencimento, sera o débito AUTOMATICAMENTE e
sem aviso prévio, encaminhado ao Departamento Juridico para cobranga amigavel e/ou judicial. Fica desde ja
estabelecido, que no caso de cobranga amigavel, serdo devidos honorarios advocaticios de 10% (dez por cento)
sobre o montante devido, contudo, se necessario o procedimento judicial, os honorarios serdo de 20% (vinte por
cento) sobre o valor do débito e/ou 10% (dez por cento) sobre o valor da causa, no caso de acédo de despejo,
suportando ainda o(a) LOCATARIO, com o pagamento das custas do processo.
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Paragrafo Terceiro - Os encargos constantes da CLAUSULA SEXTA, devem ser pagos juntamente com o
aluguel, ou antes se exigido.

Paragrafo Quarto - O ndo cumprimento das obrigagdes pecuniarias expressa neste contrato pelo(a) LOCATARIO
e seus faculta ao(a) LOCADOR(A), apds a devida comunicagdo por escrito, a inclusdo dos seus respectivos
nomes no cadastro de devedores do Servigo de Protegdo ao Crédito - SPC ou entidade com finalidades
semelhantes. Cabera aos devedores o cancelamento da inscrigdo, bem como o pagamento de todas as despesas
que deste decorrem, que se dara somente apés a quitacao integral dos débitos existentes.

CLAUSULA TERCEIRA - O aluguel mensal pactuado na CLAUSULA SEGUNDA ser4 reajustado apés 12 (doze)
meses, pela variagao do IGP/DI(FGV).

Paragrafo Unico - Na falta do indice contratado, seja por motivo de extingdo ou ndo divulgagao, fica desde ja
estabelecido que o indice substituto sera sucessivamente o IPC(FIPE), INPC(FGV) e o IGPM(FGV),
respectivamente pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou nao calculados, o reajuste sera feito pela
média de 3 indices a escolha do(a) LOCADOR(A) que reflita a variagédo da inflagdo ocorrida no periodo.

CLAUSULA QUARTA - Se necessario a propositura de agdes de despejo, consignagbes em pagamento de
aluguéis e acessorios da locacao, as citagdes, intimacdes e notificagcdes, além das formas previstas no Cédigo de
Processo Civil - CPC, poderao ser feitas mediante correspondéncia com aviso de recebimento (AR).

CLAUSULA QUINTA - O(a) LOCATARIO declara haver visitado e examinado o imével locado, que se encontra
conforme o TERMO DE VISTORIA INICIAL, assinado pelas partes, que fara parte integrante do presente
contrato, no qual se faz expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, aceitando-os, obrigando-se, a
partir dai, a zelar pelo que nele contiver e fazer de imediato, e por sua conta, todas as reparagées dos estragos
ocorridos no imoével no curso da locagdo, notadamente de pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos, aparelhos
sanitarios, pias, lavatérios, puxadores, pisos e quaisquer outras, de modo especial as decorrentes de
entupimentos e obstrugdes na rede de esgoto e agua pluvial, para assim restitui-lo quando findo ou rescindido
este contrato, devidamente pintado e reparado, sem direito a reten¢do ou indenizagao por quaisquer benfeitorias
que tenham sido feitas, mesmo que com a autorizagcdo do(a) LOCADOR(A) assumindo a responsabilidade de
devolver o imdvel objeto deste contrato, tal qual o consignado no aludido TERMO DE VISTORIA INICIAL.

Paragrafo Primeiro - Com excegao das obras que importarem na seguranga do imovel, todas as demais ficarao a
cargo do(a) LOCATARIO, que se obrigara a manter o imével e seus acessérios em perfeitas condigbes de
higiene, limpeza e conservagao.

Paragrafo Segundo - O(A) LOCATARIO, podera fazer no imével locado as suas proprias custas e
responsabilidade, as modificagdes que entender necessarias para a adaptacdo do imovel a sua atividade
comercial, desde que ndo afetem a sua estrutura, mediante prévia aprovagéo por escrito do(a) LOCADOR(A).
Todas e quaisquer obras e benfeitorias introduzidas pelo(a) LOCATARIO, ficardo fazendo parte integrante do
imovel, excetuadas apenas as que sejam removiveis, que poderao ser retiradas por ocasiao da entrega do imével
locado, ndo tendo o (a) LOCATARIO (A) direito a qualquer indenizacdo ou retencdo em relacdo as obras e
benfeitorias realizadas.

Paragrafo Terceiro - As adaptagdes ou benfeitorias removiveis, promovidas pelo(a) LOCATARIO, deverdo ao
término da locagdo, ser desfeitas as suas expensas, restituindo-se o imével nas condigbes em que lhe fora
entregue, se o(a) LOCADOR(A) o solicitar. Desatendida a solicitacdo, o(a) LOCADOR(A) podera executar os
servigos de desfazimento por conta do(a) LOCATARIO, apresentando-lhe as despesas decorrentes para seu
ressarcimento, sob pena de cobranga judicial.

Paragrafo Quarto - Ao(A) LOCATARIO, ficara expressamente autorizada a colocar cartazes ou letreiros nas
partes externas no imovel, de modo a demonstrar sua existéncia no local e a atividade mercantil ali exercida
desde que o nao danifique.

Paragrafo Quinto - Quando findo ou rescindido este contrato, o (a) LOCATARIO(A) se obriga(m) a entregar o
imovel devidamente pintado e reparado, tal qual consignado no TERMO DE VISTORIA INICIAL, respondendo
sempre pelo pagamento dos aluguéis e acessorios locaticios devidos até a efetiva restituicido do imovel no
mesmo estado recebido.

Paragrafo Sexto - Quando da devolugéo e entrega das chaves do imével se a vistoria final verificar que o mesmo
nao se encontra de conformidade com o TERMO DE VISTORIA INICIAL, fica o(a) LOCADOR(A) desde ja
autorizado (a) a fazer a coleta de um (01) orcamento de preco de material e mao-de-obra ou optar por ja realizar
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os servicos, exigindo sempre do (a) LOCATARIO(A) o pronto pagamento, sob pena de cobrangca judicial.

Paragrafo Sétimo - E assegurado ao(a) LOCADOR(A) o direito de vistoriar o imével, sempre que julgar
conveniente, desde que atento ao disposto no Artigo 23, Inciso IX, da Lei 8.245/91.

Paragrafo Oitavo - Devera o(a) LOCATARIO entregar imediatamente ao(a) LOCADOR(A), toda e qualquer
correspondéncia, intimagdes, documentos de cobranga de tributos, carnés de pagamentos de prestacdes,
encargos condominiais, atas e convocagdes de assembléias do condominio, ainda que dirigidas o(a)
LOCATARIO (Artigo 23, Inciso VII, da Lei 8.245/91).

CLAUSULA SEXTA - Além do aluguel, compete o(a) LOCATARIO o pagamento das despesas de consumo de
agua, luz, taxas de esgoto, saneamento, IPTU, e seguranga eletrénica, todas as multas pecuniarias provenientes
do ndo pagamento ou do atraso no pagamento de quantias sob sua responsabilidade; todos os emolumentos
devidos a 6rgdos administrativos.

Paragrafo Primeiro - Os impostos, taxas e despesas, que incidam, ou venham a incidir sobre o imdvel, serdo
pagos pelo(a) LOCATARIO, maxime IPTU, aos agentes cobradores e ou érgdos responsaveis pela cobranga,
devendo os comprovantes de pagamento ser exibidos ao(a) Locador(a) mensalmente, que nao obstante poderéao
ser feitos por e-mail e correio.

Paragrafo Segundo - Na hipétese de serem os encargos pagos pelo(a) LOCADOR(A), porque ndo o tenha feito
o(a) LOCATARIO nos prazos devidos, serao os respectivos valores, reembolsados por este, com o mesmo
acréscimo da multa, juros de mora, corre¢do monetaria e demais taxas exigidas e pagas pelo (a) LOCADOR(A).

Paragrafo Terceiro - O ndo pagamento dos encargos e acessorios locaticios, sob responsabilidade do(a)
LOCATARIO, dara ensejo a propositura de agdo de despejo por infringéncia de contrato, sujeitando-se o(a)
LOCATARIO, ainda, ao pagamento da multa prevista na CLAUSULA DECIMA SETIMA, independentemente do
tempo decorrido deste contrato, sem prejuizo do disposto no Paragrafo Segundo desta Clausula.

Paragrafo Quarto - O LOCATARIO declara ter conhecimento de que de posse do contrato de locagdo, sera
obrigado a transferir e pedir a ligagao de energia elétrica e agua relativa a unidade ora locada, em seu nome junto
a Companhia de Energia elétrica e Companhia de agua e Esgoto, arcando com as eventuais despesas
decorrentes. Da mesma forma, quando da devolugéo do imével, o LOCATARIO devera solicitar o desligamento e
transferéncia da titularidade para o nome do(a) LOCADOR(A), arcando com todas as responsabilidades em caso
de demora no cumprimento das mesmas.

CLAUSULA SETIMA - No ato da devolugdo do imével o(a) LOCATARIO devera apresentar os Ultimos
pagamentos das contas de agua, luz, e IPTU do ultimo més. Nao estando, entretanto, 0 mesmo ainda de posse
dos talées de cobrancga do ultimo més, tomar-se-a por base para efeito de recebimento, a média extraida da soma
dos taldes dos 03 (trés) meses anteriores, acrescidos da corre¢gdo monetaria do més.

CLAUSULA OITAVA - O(a) LOCATARIO obrigar-se-a4 a segurar o imével locado contra os riscos de fogo, no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas a contar da assinatura deste contrato, em companhia de absoluta idoneidade,
mantendo-o segurado até o final do prazo contratual. Obriga-se o (a) LOCATARIO (a) a apresentar junto ao(a)
LOCADOR(A) a apdlice do seguro contratado no prazo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Primeiro - O Seguro Incéndio devera ser renovado anualmente, até 15 dias antes do vencimento de
cada periodo incumbindo-se o(a) LOCATARIO, nos dias seguintes a efetivacdo do seguro, de entregar ao(a)
LOCADOR(A) a apdlice respectiva (Art. 22, inciso VIII, Lei 8.245/91).

Paragrafo Segundo - Se o(a) LOCATARIO, no prazo devido na clausula oitava, ndo cumprir a obrigagdo de
segurar o prédio locado, o(a) LOCADOR(A) podera efetivar o seguro por conta do(a) LOCATARIO, hipétese em
que se acrescentara ao custo do prémio a quantia equivalente ao valor de 01(um) aluguel vigente a época, a titulo
de multa; sera cobrado o montante total, juntamente com o aluguel que se vencer.

Paragrafo Terceiro - Nao obstante a feitura do seguro, o(a) LOCATARIO ¢ vedado depositar no imével, materiais
inflamaveis, explosivos ou corrosivos.

CLAUSULA NONA - No caso de desapropriagdo do imovel locado, ficara o(a) LOCADOR(A) desobrigado de
todas as clausulas deste contrato reservando ao(a) LOCATARIO tdo somente a faculdade de haver do poder
desapropriante, a indenizagéo que porventura tiver direito.

CLAUSULA DECIMA - Nenhuma intimagao da Saude Publica sera motivo para o(a) LOCATARIO abandonar o
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imovel locado, ou pedir rescisdo do contrato, salvo procedentes vistorias judiciais, que provem estar a constru¢do
ameacgada de ruina.

CLAUSL,JLA DECIMA PRIMEIRA - Quaisquer tolerancias ou concessdes do(a) LOCADOR(A), para com o(a)
LOCATARIO, quando ndo manifestadas por escrito, ndo constituirdo precedentes invocaveis por este e nao teréo
a virtude de alterar obrigagdes contratuais.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Que em caso de ocorrer no imével derramamento de liquido, agua de
rompimento de canos, de chuvas, de abertura de torneiras, defeitos de esgotos ou fossas, incéndios,
arrombamentos, roubos, furtos, casos fortuitos ou de forga maior, que venham a provocar danos em bens do
LOCATARIO o(a) LOCADOR(A) n3o esta obrigado a responder pelo pagamento dos mesmos.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - O(A) LOCATARIO n3o tera dire
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